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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany zamienny do
projektu ,Zagospodarowanie centrum Zelechlinka” - pozwolenie na budowe
nr 356/2017 z dnia 07.06.2017, w zakresie budowy skateparku.

2. Podstawa opracowania

Umowa oraz ustalenia z Inwestorem

Wizja w terenie

Aktualne normy i przepisy budowlane

Uchwata Nr XXXIV/181/2013 Rady Gminy Zelechlinek z dnia 9 kwietnia
2013r.w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelechlinek

Pozwolenie na budowe — decyzja Starosty Tomaszewskiego nr 356/2017 z
dnia 07.06.2017

3. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje budowe skateparku w postaci ptyty betonowej, na
ktérej ustawione sg gotowe przeszkody ze sklejki. W pierwotnej dokumentacji
zaprojektowano skatepark w technologii zelbetowej monolitycznej wylewanej na
miejscu.

4. Opis stanu istniejgcego zagospodarowania terenu

Istniejagce zagospodarowanie terenu wg pierwotnej, zatwierdzonej
dokumentacji - pozwolenie nr 356/2017 z dnia 07.06.2017

4.1 Charakterystyka terenu

Istniejacy teren znajduje sie w sgsiedztwie ul. Kruczkowskiego oraz Lédzkiej
w Zelechlinku. Jest obszarem zielonym, niezagospodarowanym, o
naturalnym spadku w kierunku zachodnim. W czes$ci znajdujgcej sie blizej
miasta teren pozbawiony jest zieleni wysokiej, natomiast w zachodniej
czesci obszaru znajduje sie obnizenie terenu wraz z wyschnietym korytem
rowu i licznymi drzewami oraz krzewami. Od strony ul. Kruczkowskiego
znajdujg sie dwa zjazdy na dziatke nr 386/1.



4.2 KounlkaCJa

Potgczenie komunikacyjne zapewnia ul. Kruczkowskiego oraz tddzka.
Teren ma dostep do drogi publicznej. Istniejg dwa zjazdy
z ul. Kruczkowskiego na dziatke 386/1.

4.3 Istniejgca zabudowa

Na terenie przewidzianym pod inwestycje brak jest jakichkolwiek obiektdéw
kubaturowych oraz innych urzadzen i instalacji technicznych.

4.4 Zadrzewienie

Teren przeznaczony pod inwestycje w duzej czesci pozbawiony jest zieleni
wysokiej i porosniety jedynie trawg. Duze skupisko drzew oraz krzewow
znajduje sie w rejonie wyschnietego koryta rowu. Zielen ma charakter
chaotyczny, nieuporzadkowany oraz wymaga zabiegdw pielegnacyjnych.



4.5 Uzbrojenie techniczne

Na obszarze objetym opracowaniem znajduje sie podziemna instalacja

telekomunikacyjna ~w  rejonie  projektowanej drogi. Planowane
zagospodarowanie nie zmienia ani nie ingeruje w istniejgce uzbrojenie
terenu.

5. Opis projektowanego zagospodarowania terenu

Zagospodarowanie terenu wg pierwotnej, zatwierdzonej dokumentaciji
-pozwolenie nr 356/2017 z dnia 07.06.2017.
Zmianie ulegaja wymiary oraz technologia wykonania skateparku.

5.1 Charakterystyka obiektu

Projekt zamienny zaklada budowe ptyty zelbetowej o powierzchni
195,5 m? oraz montaz gotowych przeszkod ze sklejki. Lokalizacja
skateparku nie ulega zmianie. Zmianie ulegaja wymiary oraz
technologia skateparku. Szczegolowe zestawienie przeszkod wg
czesci architektonicznej opracowania.

Pozostate zagospodarowanie terenu — bez zmian:

Projekt zaktada budowe parkingu we wschodniej czesci terenu. W dalszej
czesci terenu przewidziano czes¢ rekreacyjno-wypoczynkowa, wyposazong
w elementy matej architektury takie jak stoty piknikowe, podswietlone donice
z zielenig ozdobng oraz altane z miejscem na ognisko — obiekt ustugowy.
Na catosci obszaru planuje sie nasadzenia dekoracyjnych drzew i krzewdw.

W zachodniej czesci terenu opracowania zachowany nieformalny charakter
przestrzeni tworzgc alejki piesze o naturalnej nawierzchni mineralnej oraz
swobodnym ksztatcie.

Z ul. kodzkiej projektuje sie zjazd oraz droge dojazdowg zgodnie
Z przeznaczeniem terenu w planie miejscowym.

Teren wyposazony bedzie w latarnie oswietleniowe, ztgcze elektryczne dla
ewentualnych imprez oraz monitoring.

5.2 Komunikacja — bez zmian
Projektuje sie zjazd z ul. £dédzkiej — dz. nr 387 oraz droge dojazdowg
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Od
ul. Kruczkowskiego na teren parkingu przewidziano szerokie schody wraz z
pochylnig dla oséb niepetnosprawnych.

5.2.1 Nawierzchnie — bez zmian



Nawierzchnia parkingu oraz strefy wypoczynkowo-rekreacyjnej zostata
zaprojektowana z ptyt z betonu ptukanego 50x50 cm w kolorze jasno szarym
oraz kostki betonowej 10x10 cm w kolorze grafitowym.

Nawierzchnia alejek pieszych: nawierzchnia wodoprzepuszczalna mineralna
z obrzezem wykonanym z kostki 10x10 cm w kolorze grafitowym.

Nawierzchnia drogi dojazdowej i zjazdu asfaltowa.

5.3 Zielen — bez zmian

Projekt przewiduje uporzadkowanie terenu w rejonie wyschnietego koryta
rowu. W tym celu nalezy przewidzie¢ zabiegi pielegnacyjne istniejgcej
zieleni takie jak usuwanie gatezi obumartych, nadtamanych Ilub
wchodzgcych w  kolizje z obiektami  budowlanymi lub urzgdzeniami
technicznymi; ciecia ksztattujgce korony drzewa oraz ciecia przeswietlajgce.
Drzewa i krzewy w ztym stanie sanitarnym nalezy usungg.

Przewidziano zagospodarowanie terenu zielenig ozdobng — wg projektu
zieleni.

Projektuje sie takze uzupetnienie istniejgcego trawnika w zakresie
niezbednym do uporzgdkowania terenu oraz przywrdocenia odpowiedniego
jego stanu po wykonaniu prac budowlanych. Rodzaj trawy nalezy
dostosowac do gatunkdéw rodzimych.

5.4 Projektowane uzbrojenie techniczne — bez zmian

Projekt przewiduje budowe nastepujacych sieci i instalacji infrastruktury
technicznej:

» instalacja elektryczna dla os$wietlenia i monitoringu — wg proj.
elektrycznego

* przepusty pod projektowang drogg dojazdowg oraz ciggami pieszymi —
wg proj. sanitarnego



Pozostate zagospodarowanie terenu nie zmienia ani nie ingeruje w
istniejgcy infrastrukture techniczna.

6. Zestawienie powierzchni

» Powierzchnia terenu objetego opracowaniem - 12 667 m?
» Powierzchnia zabudowy altany -35 m?
» Powierzchnia zabudowy domku dla pszczét - 3,6 m?
» Powierzchnia skateparku —195,6 m?

* Powierzchnia nawierzchni utwardzonych -4313 m?
* Powierzchnia biologicznie czynna -81198 m?

(co daje ok. 64 % w stosunku do pow.zakresu opracowania)
7. Ochrona zabytkow i krajobrazu

Teren objety opracowaniem nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ani nie podlega
ochronie konserwatorskiej.

8. Wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke

Obszar opracowania nie znajduje sie w obszarze eksploatacji gorniczej i nie
podlega szkodom gorniczym.

9. Wptyw inwestycji nha srodowisko, zdrowie ludzi i obiekty sasiednie — bez
zmian.

Projektowany obiekt nie oddziatuje znaczgco na srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi, nie powodujg jakichkolwiek zagrozen dla srodowiska, obiektéw sagsiednich
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw.

Teren przewidziany pod przedmiotowg inwestycje nie jest potozony w granicach
obszarow chronionych. Najblizszy obszar chroniony: Obszar Chronionego
Krajobrazu Gornej Rawki w odlegtosci ok. 5 km. Najblizszy obszar Natura 2000:
Dabrowy Swietliste koto Redzenia PLH100019 w odlegtosci ok. 6 km.

Masy ziemne powstate w trakcie prowadzenia prac budowlanych zostang
zagospodarowanie w granicach dziatki lub wywiezione w miejsce do tego
przeznaczone wyznaczone przez inwestora.

10.Obszar oddziatywania obiektu — bez zmian.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu nie wykracza poza granice zakresu
opracowania. Projektowane zagospodarowanie terenu nie wptywa na zacienianie
dziatek sgsiednich. Ze wzgledu na zaktadane uzytkowanie obiektu przedmiotowa
inwestycja nie zakiada powstawania odpadéw przemystowych, mogacych
negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko idziatki sagsiednie. Przedmiotowa
inwestycja nie zaklada powstawania sSciekdédw technologicznych, mogacych
negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko i dziatki sgsiednie, zdefiniowanych na
podstawie Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. Rozwigzania techniczne,



usytuowanie obiektu oraz sposdb zagospodarowania terenu nie powodujg
ucigzliwosci  zwigzanych z  wibracjami,  zaktéceniami  elektrycznymi
i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. Realizacja
przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkéw fgcznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu
budowlanego.

Okreslenie obszaru oddziatywania: dz. nr 386/1 obr. 0043 jedn. ewid. 101611_2
Zelechlinek

11.0cena geotechniczna

Warunki posadowienia na terenie objetym opracowaniem sg proste, a obiekt
zaliczono do pierwszej kategorii geotechniczne;.

12.Dostepnosé¢ dla oséb niepetnosprawnych

W projekcie przewidziano budowe pochylni dla niepetnosprawnych, dzieki czemu
obiekt jest dostepny dla oséb poruszajgcych sie na woézkach inwalidzkich.

13.Warunki ochrony p. poz. - bez zmian.

Projekt w zaden spos6b nie zmienia istniejgcego uktadu drég dojazdowych do
innych obiektow nie wptywa zatem na ich ochrone pozarowa.

14.Zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — bez zmian.

Projektowane zagospodarowanie terenu spetnia wymogi planu miejscowego.
Obszar objety zmiang oznaczony jest symbolami 20.ZP.

Zagospodarowanie terenu 20.ZP bez zmian, powiekszeniu ulegta powierzchnia
biologicznie czynna:
W terenie oznaczonym 20.ZP projektuje sie zagospodarowanie cieku wodnego,
uporzadkowanie zieleni, zainstalowanie i wybudowanie obiektow matej architektury
a takze wykonanie dojs¢ i dojazdow:
przeznaczenie podstawowe: zieleh urzgdzona — warunek spetniono;
przeznaczenie dopuszczalne:
cieki i zbiorniki wodne o powierzchni do 1 ha, — warunek spetniono;
budynki zwigzane z retencjg wodng oraz ochrong przeciwpowodziowg —
nie dotyczy
mata architektura — warunek spetniono;
- obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia — warunek spetniono;
dla nowych budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
obowigzuja:
maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m do najwyzszego pkt dachu,
kat nachylenia potaci dachowych do 45° — nie dotyczy;
dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe — nie dotyczy;



zakaz stosowania jaskrawych koloréw elewacji i dachéw — nie dotyczy;
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10% dziatki budowlanej — nie
dotyczy;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% dziatki budowlanej;

powierzchnia terenu 20.ZP: ok. 11 305 n¥

nawierzchnie utwardzone: 1 580 m?

powierzchnia biologicznie czynna: 10 147 m*~ 89,7%

- warunek spetniono
obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach witasnej dziatki —
minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni zabudowy— nie
dotyczy.

15.Uwagi koncowe

Wszelkie zastosowane materiaty i urzgdzenia powinny posiada¢ wymagane
atesty, certyfikaty oraz dopuszczenia do uzytkowania w Polsce, w
szczegoblnosci winny spetniac wymogi okres$lone przepisami
przeciwpozarowymi i sanitarnymi

Prace wykonywac¢ zgodnie z WARUNKAMI TECHNICZNYMI WYKONANIA |
ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH.

Jako$¢ oraz standard prac budowlanych i wykonczeniowych musi
odpowiadac¢ Polskim Normom.

Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie

W razie stwierdzenia niezgodnosci — skontaktowac sie z projektantem.
Rysunki rozpatrywac tacznie z projektami branzowymi.

Obowigzujg uwagi zawarte na rysunkach.

Przedstawione w projekcie rozwigzania materiatowe mozna zamieni¢ na inne
o podobnych parametrach i wiasciwosciach technicznych po uprzedniej
zgodzie Inwestora

opracowat
arch. Mirostaw Macioszek
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